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 بنام خدا  

 سند رسمی و قدرت اجرای آن از نظر فقه امامیه و حقوق ایران عنوان:  

   1شراره عبدالوند                                                                                                                                   

 چکیده: 

 دارای   اعتبار،   نظر از  رسمی،  سند .  شودمی تنظیم  رسمی،   اسناد  سردفتر  مانند  رسمی،  مقام   برابر  در  که   است  سندی   رسمی،  سند

  -  رسمی سند اعتبار تعیینمانند:  یدر این مقاله سعی بر آن شده که با اهداف .است الاجرالازم قانونی،  نظر از و  است بالایی ارزش

  گذارند می  تأثیر  رسمی  سند  اصالت  بر  که  عواملی  شناساییبه    رسمی  سند  اصالت  تعیین  -  رسمی  سند  محتوای  صحت  تعیین

  که  صورتی  در  رسمی،  سند  امامیه،  فقه  در.  است  زیاد  بسیار  ایران،  حقوق   و  امامیه  فقه  نظر  از  سندرسمی،  اجرای  قدرتبپردازد.

قوانین موجود اسنادی که در ادارات ثبت اسناد رابر  ب.است  الاجرالازم  و  معتبر  باشد،  شده  تنظیم  شد،  ذکر  که  شرایطی  با  مطابق

گردد فصل الخطاب محاکم قضایی بوده و به عنوان مستند محکم و غیر قابل    یا دفاتر اسناد رسمی و ازدواج و طلاق تنظیم می

این طوراستنباط کرد که    تردیدمورد توجه قضات قرار می  توان  با جستجو در متون فقهی می  امامیه  گیرد. همچنین درفقه 

معتبر ظن  یا  علم  افاده  خاص)درصورت  ظن    (ظن  یا  علم  حصول  به  منوط  اعتبارآن  و  است  برخوردار  خاصی  اعتبار  از  سند 

معتبرگردیده است. فقها دربرخی از ابواب فقهی مانند قضا و شهادات، وقف، معاملات، ازدواج وطلاق موضوع اعتباراسناد را بصورت 

  رسمی،   سند  مدنی،   قانون  1297  ماده  با  مطابق  نیز،  ایران  حقوق   در  غیر مستقیم و در لابه لای مسائل فقهی مطرح نموده اند.  

  دیگر،   عبارت  به.  است  امری  اعتبار  دارای  و  است  شده  تنظیم  رسمی،  اسناد  سردفتر  مانند  رسمی،  مقام  برابر  در  که  است  سندی

پایان مقاله  در  .نیست  سند  آن  صحت  اثبات   به  نیازی  و   کند  اجرا  را  سند  آن  باید   دادگاه  شود،  ارائه  دادگاه  در  رسمی  سند  هرگاه 

 حقوقی،  اختلافات  از  بسیاری  حل  در  تواندمی  که  است  ضروری  و  مهم  تحقیقی  سندرسمی،  حقیقتاین نتایج بدست آمده است :

  کمک  گذارند،می تأثیر رسمی سند اصالت و صحت اعتبار، بر که  عواملی شناسایی به تواندمی تحقیق، این. کند ایفا مهمی نقش

 . کند  ایفا مهمی  نقش سندرسمی، مورد در خود تکالیف و حقوق  از مردم  آگاهی افزایش  در  تواندمی همچنین،.  کند

 . اصالت سند رسمی  قدرت اجرای سند رسمی، ، ی، حقوق ایران، فقه امامیهسندرسم واژگان کلیدی:

 

 

 
   فقه و مبانی حقوق اسلامیشراره عبدالوند دانشجوی مقطع دکتری رشته  1
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 مقدمه: - 1

خواهد داشت، شهادت نامه نیز بیان کتبی اطلاع شهادت نامه به طورخاص یک سند محسوب نمی شود و فقط اعتبار شهادت را 

 .اشخاصی است که در وقوع عمل حقوقی یا واقعه مورد استناد دخالت نداشته اند

و ادله اثبات دعوی ممکن است به صورت داده پیام باشد و هیچ محکمه یا اداره دولتی نمی تواند صرفا ب دلیل شکل و   اسناد

 .قالب داده پیام، ارزش اثباتی آن را رد کند

اصل برای دورنگار )فکس( نمی توان ارزشی بیش از رونوشت )کپی( اصل سند، اعتبار قائل شد. بنابراین در صورت مطالبه باید  

 .ارائه شودسند  

 .در صورتی معتبر است که مخالف قوانین نباشد  مفاد سند

 نوشته هر از است عبارت سند  ":   است کرده تعریف چنین را  سند مدنی  قانون  ولی.است نشده سند برای تعریفی  ثبت قانون در

 ( .  مدنی قانون  1284 ماده)  ". باشد استناد قابل   دفاع یا  دعوا  مقام در که

 در ای  نوشتته  وهر  باشتد حقی  محتوی  و. گیرد قرار  دلیل دادرستی در بتواند که شتود  می شتمرده ستند صتورتی در ،نوشتته بنابراین

  از  دفاع  یا  مدعی اثبات برای دادرستیها در اینکه به استت  محدود  ، نوشتته  نامیدن  وستند شتود  نمی  نامیده  ستند حقوقی اصتطلاح

 ستتند  دعوایی در نوشتتته که استتت این  مدنی  قانون 1284  ماده  پایانی  قید از مقصتتود.نمود استتتناد آن به  بتوان مطروحه دعوی

 دعوای  ودر  باشد  "سند"  دعوی یک در ای  نوشته است ممکن  پس  باشتد استتناد  قابل آن  از  دفاع  یا اثبات برای که  آید  می بشتمار

  غیر   یا  باشد  متداول  خطوط از  خواه  باشد  نمایان  صفحه روی در که است  علامتی  یا  خط  ، نوشته....  "[.2]نیابد را وصف این  دیگر

  فرقی   استت  نمایان آن بر  نوشتته که ای  صتفحه  اند قرارداده خود بین روابط برای نفر چند  یا  دو که  وعلاماتی رمزها  ،مانند  متداول

 ندارد  فرقی  استت  نمایان  صتفحه بر که  خطی دیگر ای  ماده  ویا  ،فلز  آجر  ، ،ستن   چوب آنکه  یا  باشتد پارچه  یا  کاغذ  که  نماید  نمی

 حک  صفحه بر که  نماید  نمی  فرق  که  همچنانی  باشد  شده چاپ  ویا  کپی ماشین  با  یا  شده  نوشته  دست  یا  رنگی  ماده بوسیله که

 (1386)شهری، .  باشند کرده ایجاد صفحه بر برجستگی وسیله ای بوسیله آنکه  یا  باشد  شده

  پیش  رسمی،  سند هر برای گوناگون، مقررات در که است همان  باشد می لازم رسمی سند تنظیم  در آن رعایت که تشریفاتی

 : است قسم دو  بر اسناد ثبت قانونی  تشریفات که دانست باید  اینجا در.  است شده  بینی

  رسمیت به را سند که  شود می آن از ومانع  کند  می خارج اعتبار از را سند که است بنحوی وتشریفات ازشرایط برخی -1

  رعایت  باید  شده بینی پیش   رسمی سند تنظیم برای نامه  وآیین قانون در که  تشریفاتی تمام.سردفتر امضا عدم  مانند بشناسیم
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  مدهآ مدنی  قانون 1294 ماده  در که  چنان باشد شده بینی پیش  آن خلاف اینکه مگر نمود توصیف رسمی را سند بتوان تا شود

 .است

  گوید  می  مدنی  قانون 1294 ماده[12]تمبر الصاق  عدم مانند کند  نمی خارج رسمیت از را سند  ،  دیگر تشریفات از بعضی  -2

 .اندازد نمی رسمیت از را سند  گیرد  می  تعلق اسناد به که تمبر به راجعه مقررات رعایت  عدم :

  رعایت   را  آنها  باید استناد  کنندگان وتنظیم استت  شتده  معین  استناد  آن  به  راجع قانون  در استناد از نوع هر  به مربوط تشتریفات

 شترایط  از  یکی  که شتود  ثابت آنکه  تا.  میگردد فرض  رستمی  باشتد  می  قانونی  استاستی شترایط  دارای  ظاهر در که  ستندی.نمایند

 .است  اثبات  قابل  دلیلی نوع هر  با مزبور  ادعای ندارد را  اساسی

رستتمی چیستتت و قدرت اجرای آن از نظر فقه امامیه و حقوق ایران  این پژوهش به بررستتی این موضتتوع می پردازد که ستتند  

 اند؟کدام

 اهداف تحقیق- 2

 : است زیر شرح به سندرسمی، تحقیق  اصلی اهداف

 رسمی  سند اعتبار تعیین* 

  تنظیم است، شده ذکر رسمی  سند برای امامیه فقه در که  شرایطی با  مطابق رسمی، سند که  شود بررسی باید مرحله، این در

 :از عبارتند شرایط این. خیر یا  است شده

 عادل  شاهد  دو حضور* 

 سردفتر مهر وجود* 

 سند  تنظیم تاریخ درج* 

 سند  طرفین امضای درج* 

 رسمی سند محتوای صحت تعیین* 

 . خیر یا است واقع با  مطابق و صحیح رسمی، سند محتوای که  شود بررسی باید مرحله، این در

 رسمی  سند اصالت تعیین* 
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 .است جعلی یا است اصیل رسمی، سند که  شود بررسی باید مرحله، این در

 سندرسمی   تحقیق  فرعی  اهداف- 1-2

 : است زیر شرح به سندرسمی، تحقیق فرعی اهداف

 گذارندمی تأثیر رسمی سند اعتبار بر که عواملی  شناسایی * 

 :از عبارتند عوامل این . شوند شناسایی  گذارند، می تأثیر رسمی سند اعتبار بر  که عواملی  باید مرحله، این در

 سند  تنظیم کیفیت*     

 سند  طرفین امضای صحت*     

 سند در تحریف یا خدشه وجود*     

 رسمی سند شرایط از یکی فقدان*      

 گذارندمی تأثیر رسمی سند محتوای صحت بر که عواملی  شناسایی * 

 : از عبارتند عوامل  این. شوند شناسایی  گذارند،می  تأثیر رسمی سند محتوای صحت  بر  که عواملی  باید مرحله، این در

 سند طرفین سوابق*     

 شهود شهادت *     

 موجود  مدارک و  دلایل*     

 گذارند می تأثیر رسمی سند  اصالت بر که عواملی  شناسایی * 

 :از عبارتند عوامل  این. شوند شناسایی گذارند،می تأثیر رسمی سند اصالت بر  که عواملی  باید مرحله، این در

 سند  چاپ و  کاغذ کیفیت*     

 سردفتر  امضای و  مهر وجود*     

 سند در تحریف یا خدشه وجود*     

 



5 
 

 اهمیّت و ضرورت انجام تحقیق  - 3

ستوی جامعه حقوقی برای  هایی را از های قضتایی تلاشتاثیر استتفاده از استناد رستمی در کاهش دعاوی حقوقی و طرح پرونده

 .به همراه داشته است اسناد عادی جایترویج استفاده از این اسناد به

ستند عبارت استت از هر نوشتته که در مقام دعوی یا دفاع قابل استتناد  :گویدمی ستند قانون مدنی در مقام تعریف 1284ماده  

 .قانون مذکور نیز سند را بر دو قسم عادی و رسمی تقسیم کرده است  1286ماده   «باشد

دفاتر   استنادی که در اداره ثبت استناد وو املاک و یامی خوانیم: » ستند رستمی همان قانون در تعریف 1287همچنین در ماده  

 .یا در نزد سایر مامورین رسمی در حدود صلاحیت آنها و بر طبق مقررات قانونی تنظیم شده باشند رسمی است اسناد رسمی

قانونن ثبت با این   46هرچند از صتدر ماده   .از این تعریف قابل برداشتت استت که ستایر استناد در حوزه استناد عادی قرار دارد

شتود، اصتل بر اختیاری بودن ثبت استناد استت، لکن آن چه  عبارت »ثبت استناد اختیاری استت مگر در موارد ذیل ا استتنباط می

 .سازد تشریفات ناظر به ثبت و آثار ثبت اسناد رسمی استاسناد رسمی را از اسناد عادی متمایز می

 تعاریف:- 4

 :سندتعریف  - 1-4

قانون مدنی سند عبارت است از  1284قانون ثبت درخصتوص ستند کوتاهی ورزیده یعنی تعریفی از خود ندارد. اما براسام ماده  

هر نوشتتته که در مقام دعوی یا دفاع قابل استتتناد باشتتد. پس از منظر قانون مدنی اولاک ستتند کتبی یا نوشتتته استتت. در این 

(. ثانیاک می توان این نکته را دریافت که ستند 1384ستاب نخواهد آمدا )کریمیان،صتورت،»دلیلی ملل نقشته، ستند یا نوشتته بح

  دفاع   یا  دعوی مقام  در ستتند آن وگرنه  گردد  برقرار(   علیه  مدعی  -  مدعی)  ادعا  –لزوماک باید حاوی دو طرف باشتتد تا رابطه حق  

 حق  تلبیت  یعنی ستوم  بعد در بلکه  باشتد( اختلاف)  دفاع  و دعوی  مقام در همواره ستند  ندارد ضترورتی  ثاللاک. نیستت استتناد  قابل

ت که دلایل اثبات دعتتاوی از قتترار زیتتر است  اس  آورده  1285  درمتتاده  مدنی  قانون. دانست وارد را سند تعریف توان  می  هم

برداشت نمود که سند اقتترار، اسنتتاد کتبتتی، شهادت، امارات، قسم. لذا مستنبط ازمفهوم عبارت »اسنتتاد کتبتتیا، می توان 

غیرکتبی نیز مورد نظر قانونگذار بوده استتتت. بنابراین قانون مدنی، تعریف درهم ریخته ای از ستتتند دارد و به بازنگری نیازمند  

  توان  می استت رستمی ستند  تعریف نیاز  پیش  چون  ولی نیستت مقاله  اصتلی  محور   استت. در هر حال اگر چه ستند در لفع عام

 .باشد دلیل یک متضمن که  غیرکتبی یا کتبی اثری از است  عبارت  عام مفهوم به  سند گفت

 

https://www.yasa.co/%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A7%D8%AA/%D8%A7%D9%84%D8%B2%D8%A7%D9%85-%D8%A8%D9%87-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C/%D8%A7%D9%84%D8%B2%D8%A7%D9%85-%D8%A8%D9%87-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%B3%D9%86%D8%AF-%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C-%DA%86%DA%AF%D9%88%D9%86%D9%87-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%9F
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 رسمی سند- 2-4

می نویسد سندی که مطابق »قوانینا به ثبت رسیده است رسمی است. قوانین لفظی عام است و شامل   70قانون ثبت در ماده  

این قوانین از ستتند رستتمی به عمل آمده استتت  قانون مدنی، قانون ثبت احوال و غیرآن می گردد. اما می دانیم تعریفی که در 

ثبت استناد و املاک و یا دفاتر استناد رستمی یا در نزد  قانون مدنی استنادی که در اداره  1287جامع و مانع نیستت. بر استام ماده

قانون 1286ستایر مأمورین رستمی در حدود صتلاحیت آنها بر طبق مقررات قانونی تنظیم شتده باشتند رستمی استت. برمبنای ماده  

عادی استت.  ستایر استناد 1287می گوید غیر از استناد مذکوره در ماده    1289مدنی ستند بر دو نوع رستمی و عادی استت. ماده  

 رستمی  لزوماک  نباشتد،  عادی  که ستند  هر گفت توان نمی  لذا.  شتود  می تشتکیل ستنت  و  عادت روی از  ستند عادی، یعنی ستندی که

 استت  طور همین.  استت  دولتی ستندی بلکه  باشتد  نمی  هم  عادی  ستند  ولی نیستت رستمی  ستند  تابعیت،  ستند  ملال، بطور. استت

عیت آن استت که ستند دولتی استت. بنابراین از منظر واق لیکن استت، رستمی  ستند  مدنی  قانون 999  ماده طبق که  ولادت ستند

توستعه این دیدگاه، می توان  قوانین موجود، ستند تنظیمی در ادارات ثبت احوال و گذرنامه هم ستند رستمی محستوب استت. با  

تمام استتنادی که در نهادها، وزارت خانه ها و مسستتستتات دولتی و یا از جانب دولت )ملل دانشتتگاه آزاد یا دفاتر پیشتتخوان یا  

( می  1293مشتاوران املاک( تنظیم می گردد را ستند رستمی نامید و این قابل توجیه نیستت. قانون مدنی در جای دیگری )ماده  

قانونی در تنظیم ستند نشتده باشتد،   یکی از مأمورین رستمی تهیه شتده لیکن رعایت ترتیبات مقرره ه ستند به وستیلهنویستد هرگا

قانون ثبت می نویستد اگر مأمور رستمی خارج از   2ستند مزبور در صتورتی که دارای امضتا یا مهرطرف باشتد، عادی استت. اما ماده  

قانون مدنی چنین سندی اثر قانونی    1293رد. این در حالی استت که طبق مادهمحل مأموریت، ستندی تنظیم کند اثر قانونی ندا

قانون ثبت، ستند رستمی آن استت که در دفتر املاک به ثبت می    22دارد و اثر آن، همان عادی بودن ستند استت. به موجب ماده  

می استت. در نگاه اول این مواد همین قانون، ستندی که در دفاتر استناد رستمی به ثبت می رستد رست  72رستد ولی به موجب ماده

که می نویستد مالک   22با هم در تعارض نیستتند ولی بطور ملال نستق زراعی چون در دفتر املاک به ثبت نمی رستد طبق ماده  

فقط کستی استت که نامش در دفتر املاک به ثبت رستیده استت، ستند رستمی نیستت اما نستق در دفترخانه، ستند رستمی محستوب  

قانون مدنی که می    1287بض اقستاطی، بین کشتاورز و دولت، معامله ای واقع شتده استت. بنابراین مادهاستت چون به موجب ق

ثبت استناد و املاک یا در دفاتر استناد رستمی تنظیم شتده باشتند رستمی استت یک تعارض مفهومی  نویستد استنادی که در اداره

ایجاد کرده استت و نباید تعریف ستند را موکول به تنظیم ستند در نزد این اداره یا آن اداره نمود بلکه بایستتی گفت ستند رستمی، 

حقوقی، در نزد مأمور رستمی و منطبق بر مقررات ثبت  ستندی استت که به منظور جلوگیری از بروز اختلاف و تلبیت یک عمل

 .(1384)کریمیان،  اسناد و املاک، تنظیم و تحریرمی گردد.
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ستندی استت که اگر شتخصتی که به موجب آن بدهکار شتده استت ، بدهی خود را نپرداخت ، دارنده ستند می    سنند ززم ازجرا

، بته تشتتتکیلات اجرایی مراجعته نمتایتد و متعهتد را وادار بته ایفتای   بندون مراجعنه بنه دادگناه ا اقنامنه دعوا ینا گرف   حک توانتد  

طلبی از دیگری داشتته باشتد و از پرداخت آن خودداری کند ،    سنند رسنمی  تعهدش کند . مللا اگر شتخصتی به موجب یک

طلبکار می تواند بدون مراجعه به دادگاه و اقامه دعوا به اجرای ثبت مراجعه کند تا ماموران اجرای ثبت طلب او را گرفته و به او 

 . باشند  بدهند . البته تنها اسنادی از این امتیاز برخوردارند که در قانون پیش بینی شده

سند رسمی از دیدگاه حقوق ثبت فقط شامل اسنادی میشود که در دفاتر اسناد رسمی تنظیم میگردد لذا رویکرد مقررات ثبتی 

نستبت به ستند رستمی اخز از رویکرد قانون مدنی نستبت به اینگونه استناد استت وتعریف ستند رستمی در قانون مدنی اعم از  

 .تعریف آن در مقررات ثبتی است

 سند رسمی در قانون ایران3-4

مامورین رستمی و در حدود صتلاحیت آنان و مطابق با قانون تنظیم شتوند رستمی اند مانند استنادی که توستط  استنادی که توستط  

 .... مامورین اداره ثبت اسناد و املاک تنظیم می شود یا توسط دفاتر اسناد رسمی و یا اداره ثبت احوال و

قانون مدنی ایران( به بیان دیگر   1290ستند رستمی در باره طرفین ستند و ورا  و قائم مقام آنها نافذ و معتبر استت )ماده  -1

تعهدات و معاملاتی که افراد بوستتیله ستتند رستتمی صتتورت می دهند برای ورثه انان و نیز هر فردی که از جانب انان دارای 

 …قانونی و ولی قهری ونمایندگی قانونی است از قبیل وکیل و قیم  

(  مدنی  قانون 1305  ماده)استت  استتناد  قابل نیز  ثالث برعلیه ستند، طرفین از هریک برای اعتبار بر  علاوه  رستمی  ستند تاریخ  -2

وه بر طرفین معامله و تعهد در ستند رستمی برای غیر انها نیز ستندیت داشتته و  علا آن وقوع  تاریخ که  ستند  بخش تنها  یعنی

 قابل استناد و استفاده است.

انکار نستبت به مندرجات ستند رستمی راجع به اخذ وجه یا مال یا تعهد به تادیه وجه یا تستلیم مال مستموع نیستت )ماده    -3

قانون ثبت( منظور ان است که اقرار های انجام شده در متن سند رسمی در موارد مذکور در مواد  70قانون مدنی و ماده   1292

در متتجتتدد  رستتتتیتتدگتتی  و  استتتتتتتمتتاع  قتتابتتل  غتتیتتر  بتتاشتتتتد.   فتتوق  متتی  قضتتتتایتتی  و  اداری   متتراجتتع 

صترفا و فقط ستند رستمی استت که به نقل و انتقال حق کستب و پیشته از مستتاجر ستابق به مستتاجر جدید اعتبار می بخشتد.    -4

 .( 1356قانون مالک و مستاجر مصوب  19ماده   2)تبصره 

 قانون تجارت( 103نقل و انتقال سهم الشرکه در شرکتهای با مسئولیت محدود بعمل نمی اید مگر با سند رسمی )ماده    -5
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مدلول کلیه استناد رستمی راجع به دیون و ستایر اموال منقول بدون احتیاج به حکمی از محاکم لازم الاجراستت مگر در مورد   -6

قانون ثبت استتناد(در این ماده قانون گذار  92تستتلیم عین منقولی که شتتخز ثاللی متصتترف و مدعی مالکیت آن باشتتد.)ماده  

دانستته مضتافا آنکه نیازی به جریان دادرستی و مراجعه به ستیستتم قضتایی برای  ضتمانت اجرای ستند رستمی را همپای رای دادگاه  

 الزام متعهد و بدهکار در این خصوص وجود ندارد.

قانون   93کلیه استناد رستمی راجع به معاملات املاک ثبت شتده مستتقلا و بدون مراجعه به محاکم لازم الاجراستت )ماده    -7

ثبت استناد(. یعنی برای حقی که در خصتوص یک مال غیر منقول از قبیل خانه برای افراد بوجود می اید بوستیله قوای قهری و 

 استناد و اجراست.  اداری بدون نیاز به محاکم دادگستری قابل

مبلغ اجاره مقید در ستند رستمی بعنوان ماخذ وصتول مالیات مستتملات معتبر و ملاک عمل اداره امور مالیاتی بعنوان مبنای   -8

های مستتقیم(. در اینجا قانونگذار ایرانی مبلغ مندرج در ستند اجاره رستمی ملک   قانون مالیات 54وصتول مالیات می باشتد )ماده  

 را قاطع دعوی قرار داده و رعایت ان برای ادارات مالیات بر درامد اجباری است.

الزام به ایفای تعهدات در ستند رستمی از جمله پرداخت بدهی در ستر رستید وصتول مطالبات و یا تخلیه اماکن استتیجاری اعم    -9

از مستکونی و تجاری )با ستند رستمی ( از طریق صتدور اجرائیه از طریق دفاتر استناد رستمی تنظیم کننده استناد و واحد اجرای  

  بند  و 1387  مصتوب.…ندارد )بند الف ماده یک ایین نامه اجرای مفاد استناد رستمی ثبت حستب مورد ممکن و نیاز به دادرستی 

 (.نامه یینآ همان 2  ماده الف

  محستوب  رستمی ستند  مزایای  دیگز  از  مستئول  و  معتمد و متخصتز  شتخز عنوان به  عمومی  قوای  نماینده  ستردفتر وجود  -10

می شتود. بی شتک آموزش ، انتخاب و نظارت دائم و ستخت بر ستر دفتران از انان موجب استتحکام ستند خواهد شتد. مضتافا انکه 

این نهاد که نماینده قوای عمومی استتت در تمام جهان شتتناخته شتتده استتت و بوستتیله کنوانستتیونهای بین المللی از قبیل 

به ( apostilleلاهه ) 1962ستیله نمایندگی های ستیاستی کشتورهای عضتو کنوانستیون جهانی عدم نیاز تایید استناد رستمی بو

به تصتویب مجلس ایران نیز رستیده استت بدین معنی که اعتبار استناد  1392در ستال  Apostilleرستمیت شتناخته شتده استت.  

 رسمی ایران بیش از پیش در جهان گسترش می یابد.

 جایگاه سند در قرآن کری - 4- 4

در معتبرترین سند شرعی مکتوب مسلمانان، قرآن مجید، بعد از بیان احکامی که مربوط به انفاق در راه خدا و همچنین مساله  

سوره مبارکه بقره که طولانی ترین آیه قرآن است، احکام و مقررات دقیقی برای امور تجاری و اقتصادی 282رباخواری بود در آیه  

بیان کرده تا سرمایه ها هر چه بیشتر رشد طبیعی خود را پیدا کند و بن بست و اختلاف و نزاعی در میان مردم رخ ندهد. در  
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می فرماید » ای  282آیه شریفه    (1392نوزده دستور مهم در مورد داد و ستد مالی بیان شده است )مکارم شیرازی،   282آیه  

کسانی که ایمان آورده اید هرگاه برخی از شما به برخی دیگر بدهکار شدید که باید آن را تا مدت معینی پرداخت کنید، آن را  

یا أ یُّه ا الَّذین  آم نُوا إِذا ت دای نْتمُْ بدِ یْنٍ  " « ...... بنویسید و باید نویسنده ای در میان شما متن قرارداد را به حق و عدل بنویسد

 :که حاوی نکات مهمی می باشد که عبارتند از "إِلی أ ج لٍ مُس مًّی ف اکْتُبُوهُ و  لْی کْتُبْ ب یْن کمُْ کاتِبٌ باِلْع دْلِ 

 امر به شاهد گرفتن بر دین -4دلالت امر به کتابت بر وجوب یا استحباب -3علت امر به کتابت - 2موضوع امر به کتابت -1

 جایگاه سند در فقه - 5- 4

قرآن کریم در کتبشان بطور مفصل به و  فقهای بزرگ و نامی شیعه از متقدمین گرفته تا متاخرین آن ها به استناد منابع روایی

اقرار، قسم، قسامه و غیره مباحث  ادله اثبات دعوی پرداخته اند و نظرات مشابهی در این باب دارند، ایشان در ابواب شهادت ،  

 .مفصلی را طرح نموده اند و در باب سند، فقط از بخش های فرعی و خاص مکتوبات ایشان می توان نکاتی را استخراج نمود

علامه حلی ره معتقد است، جایز نیست قاضی در صورتی که مطالبی)از محکمه قضا ( را فراموش کرده باشد به خط خود اعتماد  

نماید، چرا که در خط احتمال و امکان ساختگی بودن می رود و بالاتر از آن ایشان معتقدند اگر خط محفوظ و ایمن از تحریف  

کند، نه این که به موجب آن خط شهادت بدهد یا حکم کند » علامه حلی )ره( تجارت هم باشد حداکلر می توان روایت خبر ب

 ،قضا و شهادت ترجمه حسن اسفندیاری ) محتشم السلطنه 

محقق حلی ره صاحب کتاب شرایع الاسلام هم در همان باب می فرمایند: رساندن حکم یک حاکم به دیگری یا به روش کتابت  

است یا به قول یا با شهادت، اما کتابت ، هیچ اعتباری ندارد به جهت وجود امکان شبیه سازی ، اما اگر بینه شاهد حکم باشند  

 (1392بگیرد، قبول از ناحیه حاکم دوم لازم می آید ) محقق حلی )ره( ،  به این که آن دو را به حکم خود شاهد 

ان  انهاء حکم الحاکم الی الاخر اما ، بالکتابت اوالقول اوالشهادت، اما الکتابت، فلاعبرت بها لامکان التشبیه ...... و اما الشهادت ، ف »

 .شهدت البینه بالحکم، بالشهاده ایاهما علی لحکم تعین القبول لان ذالک معا ..... تمس الحاجت الیه

بنیانگذار کبیر انقلاب اسلامی امام خمینی )ره( نیز در تحریر الوسیله می فرمایند: »حکم نفوذ پیدا نمی کند و خصومت فیصله 

پیدا نمی کند مگر به انشای لفظی و انشای کتبی اعتبار ندارد ا در مساله رساندن حکم یک قاضی به قاضی دیگر، ایشان به 

ی کنند که » حتی اگر حاکم دوم علم پیدا کند که نوشته متعلق به حاکم اول می باشد و  مطالب متقدمین این را هم اضافه م

وی مفاد آن را اراده نموده است، انفاذ حکم بر وی جایزنیستا در حالی که شهادت بینه شرعیه را موجب وجوب انفاذ حکم  

 (  1391قلمداد می کنند )خمینی ، 
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مرحوم محمدحسن نجفی صاحب کتاب شریف جواهر الکلام با رعایت شرایطی اعتبار بیشتری برای سند قایل شده اند که در  

کلام سایر فقها نیامده است و می تواند در اثبات مدعی ما اندکی موثر باشد. وی در این باب که قاضی کاتبی داشته باشد، که  

ایطی را برای کاتب ذکر فرموده اند که عبارتند از: بلوغ ، عقل، اسلام و عدالت و نیز این  ماوقع در محکمه را کتابت کند، ابتدا شر

که آگاه باشد تا فریب نخورد اگر فقیه هم باشد، واجد اکمل شرایط خواهد بود. در عین حال معتقدند شرایط مذکور در بالا  

قط تذکر آنچه روی داده است بوده و حجیت شرعیه به ضرورت ندارد چرا که حتی با وجود تمام شرایط مذکور، ثمره کتابت ف

 ( 1381 ،سند نمی دهد. ولی با وجود همه آنها، اطمینان لازم برای جریان حکم براسام مکتوبات حاصل می شود) نجفی 

 ن یجه بررسی سند از دیدگاه قرآن -4-6

بعد از بررسی ادله شرعیه در مورد حجیت سند، به این نتیجه می رسیم که با توجه به مطالب رسیده از فقها اقدام شورای نگهبان  

ق. م با موازین شرعی کاملا صحیح و مطابق با آرای فقهی می باشد. اما تامل بیشتر در مستندات  1309در اعلام ممایرت ماده  

 .قرانی و حدیلی، در کنار نظرات حقوقدانان، توجه ما را به مسائلی که تا به امروز از نظرها دور مانده جلب می نماید 

سوره مبارکه بقره نشانه ی دقت نظر و جامعیت اسلام است که در دوره جاهلیت و در میان مردمی عقب افتاده این همه 282آیه  

سخن از نوشتن ، نشانه ی توجه اسلام به علم و حفع حقوق است و نیز در حدیلی آمده است: اگر کسی در معامله، سند و شاهد  

ه دعا کند خداوند مستجاب نمی کند و می فرماید: چرا به سفارشات من عمل  نگیرد و مالش در معرض تلف قرار گیرد، هر چ

 (46، ص  میرزا قمی مشهدی نکردی.)

لذا با توجه به شرایط نزول آیه و امر به کتابت می توان به اهمیت جایگاه سند مکتوب در همه عقود و معاملات خصوصا در مورد  

 .دیون، در برابر انکار و تردید و فراموشی پی برد

در مورد فتاوای فقها هم باید اشاره کرد عدم اعتبار سند در نظر ایشان اولا به دلیل کمبود مستندات روایی و شرعی و نیز این  

که در آن زمان اصلا سند به دلایل مختلف کاربرد چندانی نداشته تا مورد توجه قرار گیرد و ثانیا به دلیل عدم وجود وسایل و  

از سند در برابر اشتباه و تحریف و جعل، به آن نمی توانستند اتکا نمایند. موید این مطلب هم این  سازوکار مناسب برای صیانت 

که صاحب کتاب جواهر الاکلام هم در موردی که کاتب محکمه دارای تمام شرایط باشد فتوا به جواز صدور رای براسام مکتوبات 

به سند، هم در عرف و هم از لحاظ علمی، از هر دلیل دیگر بیشتر است وی دادند. لذا امروزه که این موانع برطرف شده و اعتماد  

 .جا دارد حداقل و بدون در نظر گرفتن سایر ویژگی ها در ردیف بالاترین ادله قرار گیرد

از سوی دیگر علی رغم نقاط قوت بینه شرعیه، احراز شرایط مختلف آن با توجه به گسترش جوامع و حجم پرونده ها در محاکم  

موجب مشقت و حرج برای قاضی می شود و حتی می توان گفت مکلف کردن قاضی بر احراز آنها » تکلیف بما لایطاق ا به نظر  
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می رسد. که در نتیجه به دلیل دشواری احراز این شرایط، در عمل یا سند ترجیح داده شده و یا بدون احراز دقیق شرایط بینه  

و با اتکا به حداقل ها، ملل عدم علم به فسق شهود بر مبنای گفته های آنها اقدام به صدور رای شده و چه بسا حقوقی از اشخاصی 

 .نظام و دستگاه قضا شده استتضییع شده، باعث بدبینی به 

در آخر این که امروزه احراز اصالت سندی که در ادارات ذیربط دارای رونوشت های معتبر می باشد بسیار ساده تر و مطمین تر  

از احراز شرایط شرعی شهود و شهادت می باشد و خود طرفین دعاوی نیز با خیال آسوده تر به سندی که طبق مقررات تنظیم  

 .شده اعتماد می کنند تا شهادت شهود

در نتیجه مقدمات فوق بسیار مناسب به نظر می رسد که در شرایط فعلی، در حجیت سند بازنگری به عمل آمده و همچنین 

خلاء های قانونی موجود در احراز شرایط شرعی شاهد و شهادت، با جایگزین های مناسب جبران شود. ملل این که مراحل  

ز ترتیب مذکور در آیه شریفه استنباط نمودند ) قرائتی ، تفسیر نور، سال  تنظیم سند ومفاد آن ، همان طور که برخی مفسرین ا

  ا.از فرمان نوشتن، معلوم می شود که اسناد تنظیم شده ای که همراه با گواهی عادل باشد، قابل استشهاد است (»  1، ج  1376،  

 ایران   حقوق  و امامیه فقه  نظر از  سندرسمی  اجرای  قدرت- 5

  با   مطابق که صورتی در  رستمی، ستند  امامیه،  فقه در. استت  زیاد بستیار ایران، حقوق  و  امامیه فقه نظر از  ستندرستمی،  اجرای  قدرت

 ستند  مدنی،  قانون 1297  ماده  با  مطابق  نیز،  ایران حقوق  در. استت  الاجرالازم و معتبر  باشتد، شتده  تنظیم شتد،  ذکر که شترایطی

 عبارت به.  است امری  اعتبار  دارای و  است  شده  تنظیم رسمی، اسناد  سردفتر  مانند رسمی،  مقام  برابر در  که است  سندی رسمی،

  ستتتنتد  آن  صتتتحتت  اثبتات  بته  نیتازی  و  کنتد اجرا  را  ستتتنتد  آن  بتایتد  دادگتاه  شتتتود،  ارائته  دادگتاه  در  رستتتمی  ستتتنتد  هرگتاه  دیگر،

 (1385)محمودی، .نیست

 اهمیت رو، این از. استت  برخوردار  بیشتتری  اطمینان  و اعتبار از  دولتی، رستمی  مقامات برابر در آن تنظیم  دلیل به رستمی،  ستند

 :است بررسی  قابل جهت دو از سندرسمی، تحقیق

 حقوقی  جهت از1-5

 و  باشتد مطرح موضتوعی مورد در اختلافی  هرگاه  دیگر،  عبارت به. دارد  دادگاه  رأی  با برابر اعتباری  حقوقی، نظر از رستمی، ستند

  صتادر  حکم آن،  استام بر  و  کند  قبول  دلیل  عنوان به را  ستند آن  باید  دادگاه  باشتد، داشتته وجود موضتوع آن مورد در رستمی  ستند

 (1385)محمودی،  .کند
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  نقش  حقوقی، اختلافات از بستتیاری حل  در  تواندمی زیرا،. دارد  زیادی  اهمیت  حقوقی، جهت  از  ستتندرستتمی،  تحقیق  بنابراین،

 .کند ایفا  مهمی

 فقهی  جهت از- 2-5

 بر  رستمی، ستند اگر  دیگر،  عبارت به. استت معتبر  باشتد،  شترعی  موازین  با  مطابق که صتورتی در رستمی،  ستند  امامیه، فقه نظر از

 .است معتبر نیز  شرعی نظر از شود، تنظیم است،  شده  ذکر رسمی سند برای امامیه فقه  در که شرایطی اسام

 .کند  ایفا مهمی  نقش رسمی، سند اعتبار احراز در  تواندمی زیرا،. دارد اهمیت نیز فقهی جهت از سندرسمی، تحقیق  بنابراین،

 سندرسمی  تحقیق ضرورت- 6

  فردی   است  ممکن  ملال،  عنوان به.  گیرد قرار استتفاده ستوء مورد  تواندمی دارد، که  بالایی  اطمینان  و اعتبار  دلیل به رستمی،  ستند

 .کند  امانت در خیانت  یا کلاهبرداری به  اقدام رسمی،  سند جعل  با

 .است ضروری آن، از استفاده سوء از جلوگیری برای سندرسمی، تحقیق  بنابراین،

 سندرسمی  اجرای  قدرت- 7

  اجرا را ستند  آن  باید  دادگاه شتود،  ارائه  دادگاه در رستمی ستند  هرگاه  دیگر، عبارت به. استت  الاجرالازم  قانونی، نظر از رستمی، ستند

 .کند

 (1385)محمودی، .است آن  مهم  هایویژگی از  یکی سندرسمی، اجرای قدرت  بنابراین،

 است ضروری سندرسمی تحقیق که مواردی

 :است ضروری سندرسمی تحقیق زیر، موارد در

 .باشد اختلاف مورد  رسمی، سند که صورتی  در* 

 .باشد  نشده تنظیم  است،  شده ذکر رسمی سند برای  امامیه فقه در که شرایطی اسام بر  رسمی، سند که صورتی  در* 

 .باشد داشته وجود رسمی سند جعل احتمال که صورتی  در* 
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 سند رسمی از دیدگاه مقررات ثب ی- 8

گرچه در قانون ثبت تعریفی از ستند رستمی نشتده استت ولی از مطالعه مجموع مواد مربوطه چنین استتنباط می شتود که ستند  

قوانین در دفاتر استناد رستمی ثبت شتده باشتد وبنابر این ستند رستمی از نظر رستمی از نظر قانون ثبت ستندی استت که مطابق  

قانون مدنی به این توضتیح که هر ستندی که از نظر قانون ثبت  1287قانون ثبت اخز استت از ستند رستمی مذکور در ماده  

اتر استناد رستمی یا در استناد ثبت شتده در دف 1287رستمی استت از نظر قانون مدنی هم رستمی استت زیرا که به تصتریح ماده  

اداره ثبت اسناد واملاک رسمی است . اما ممکن است سندی از نظر قانون مدنی سند رسمی باشد ولی از نظر قانون ثبت ، سند 

رستمی به آن گفته نشتود . مانند شتناستنامه که چون توستط مامور ذیصلاح ومطابق مقررات صادر گردیده است بنابر تعریف قانون 

استت ولی چون در دفتر استناد رستمی تنظیم نشتده استت در عرف ثبتی واز نظر قانون ثبت به آن ستند رستمی   مدنی ستند رستمی

 .گفته نمی شود

 سند اعم از رسمی یا عرفی، مدرک کتبی است که دارای صلاحیت اثباتی است که قانون تعیین می کند.

دفاتر اسناد رسمی تنظیم میگردد لذا رویکرد مقررات ثبتی سند رسمی از دیدگاه حقوق ثبت فقط شامل اسنادی میشود که در  

نستبت به ستند رستمی اخز از رویکرد قانون مدنی نستبت به اینگونه استناد استت وتعریف ستند رستمی در قانون مدنی اعم از  

 .تعریف آن در مقررات ثبتی است

فهمیم که استناد در ایران دارای دو تقستیم بندی ستند عادی و ستند رستمی  با یک مطالعه مختصتر در کتب حقوقی و قوانین می

 .ی(قانون مدن 1286هستند.) ماده  

ثبت استناد و املاک یا دفاتر استناد رستمی یا   در تعریف ستند رستمی قانونگذار اینگونه تعریف کرده استت که استنادی که در اداره

 1287ماده   ) .در نزد ستایر مأموران رستمی در حدود صتلاحیت آنها بر طبق مقررات قانونی تنظیم شتده باشتند، رستمی استت

 .ی(قانون مدن

قانون  128ماده  عادی استت. )  ستایر استناد  1287ستند عادی را هم اینگونه تعریف کرده استت که غیر از استناد مذکوره در ماده  

 .ی(مدن

با این توضتیحات انجام معاملات به صتورت دستتی و در قالب قولنامه یا مبایعه نامه بین طرفین بدون ثبت رستمی در قالب ستند 

 .عادی است

اگرچه استناد رستمی و عادی در کتبی بودن مدرک ستهیم هستتند. هر کدام از اوراق رستمی و اوراق عادی مفهوم و جلوه های  

 (1385)محمودی، ویژه خود را دارند.
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صتلاحیت خود اظهاراتی را که ستند رستمی ستندی استت که در آن کارمند دولتی یا مأمور خدمات عمومی در حدود صتلاحیت و 

از اشتخاص ذیربط دریافت کرده استت، طبق ضتوابط مقرر در آن قید کند. اینکه به یک اوراق قرضته رستمیت داده شتود یا نه، 

 بستگی به قانون محل ایجاد آن دارد.

در صتورتی که ستند به دلیل نقز در شتکل یا عدم وجود وضتعیت یا صتلاحیت مستتخدم رستمی رستمیت پیدا نکند، در صتورتی  

 که دارای امضای اشخاص ذیربط باشد، سند عادی محسوب می شود.

شترایط وثیقه رستمی: برای رستمی بودن وثیقه باید توستط کارمند دولتی یا مستئول خدمات عمومی تنظیم شتود و این کارمند یا  

 مسئول وظیفه عمومی باید صلاحیت تنظیم آن را داشته باشد. و ضمانت نامه باید طبق شرایط مقرر در قانون تنظیم شود.

جریمه ناشتی از عدم رعایت شترایط ستند رستمی: در صتورت عدم رعایت یکی از شتروط اول یا دوم فوق یا هر دو. اوراق قرضته 

وضتعیت رستمی خود را از دستت می دهد. در صتورتی که اوراق قرضته توستط شتخصتی صتادر شتده باشتد که در زمان صتدور آن، 

باشتد یا توستط شتخصتی صتادر شتده باشتد که دارای این وضتعیت وضتعیت کارمند دولتی یا مستئول خدمات عمومی را نداشتته  

 است، اما خارج از محدوده. از حوزه قضایی او  اوراق قرضه رسمیت پیدا نمی کند.

 ازحیث قدرت اجراییسند  - 9

یکی از تفاوتهای مهم استناد رستمی وعادی لازم الاجرا نستبت به استناد عادی و رستمی غیر لازم الاجرا آن استت که مفاد آنها 

بدون احتیاج به حکمی از دادگاه های دادگستری لازم الاجرا است وعموم ضابطین دادگستری وسایر قوای دولتی مکلف هستند 

به آنها مراجعه می شتود در اجراء مفاد ستند اقدام کنند وحتی ادعای مجعولیت ستند   که در مواقعی که از طرف مامورین اجراء

  .مانع اجراء آن نیست مگر اینکه بازپرم قرار مجرمیت متهم به جعل را صادر ودادستان با آن موافقت کرده باشد

قانون ثبت مفاد استناد رستمی فقط در خصتوص تعهدات قابل اجرا استت واگردرستند رستمی  99و95و93و92مستتفاد از مفاد مواد 

مدلول سند دارای شرط وقیدی نباشد . والا باید اجرای تعهدات  "تعهدی نشده باشد نسبت به آن اجراییه صادر نخواهد شد.ثانیا

 .مشروط را با اقامه دعوی در محاکم تقاضا نمود

لازم به ذکر استت در کنار استناد رستمی لازم الاجرا پاره ای از استناد وجود دارند که نه از نظر قانون مدنی ستند رستمی محستوب  

می شتود نه از نظر قانون ثبت ، مع ذلک قانون برای مصتالحی ، آنها را در ردیف استناد رستمی ثبتی قرارداده ولازم الاجرا کرده  

میگوید : چکهای 1355تیر   16دره به عهده ی بانکها ماده ی یک قانون صتدور چک مصتوب استت از آن جمله استت چکهای صتا

صتادره عهده ی بانکهایی که طبق قوانین ایران در داخل کشتور دایر شتده یا می شتوند همچنین شتعب آنها در خارج از کشتور در 

ت تمام یا قستمتی از وجه آن به علت نبودن  حکم استناد لازم الاجرا استت ودارنده چک در صتورت مراجعه به بانک وعدم دریاف



15 
 

محتل ویا به هر علتت دیگری که منتهی به برگشتتتت چک وعدم پرداخت گردد می تواند طبق قوانین وآیین نامه های مربوط به 

 .(1385)محمودی،  .باقیمانده ی آن را از صادرکننده وصول نماید اجرای اسناد رسمی وجه چک یا

( توجه ارگانها و محاکم به ستند  ب( تمهیدات لازم جهت جلوگیری از  الف :از مهم ری  دسن اورد ای  ژووه  عبارت اسنت

 سمیقانونی  د( حذف تشریفات دست و پاگیر سند ری تزلزل و سوء استفاده سند  ج( برخوردار بودن سند از پشتوانه

 قلمرو اع بار جایگاه اسناد رسمی  - 10

و قائم مقام آنان معتبر استت و اعتبار  وراث گوید: » استناد رستمی درباره طرفین وقانون مدنی در این خصتوص می 1290ماده  

قانون مذکور  1291آنها نستبت به اشتخاص ثالث در صتورتی استت که قانون تصتریح کرده باشتد.ا در صتورتی که مطابق ماده  

تبر اعتبار استناد عادی محدود بوده و تنها در دو مورد اعتبار استناد رستمی را داشتته و درباره طرفین و ورا  و قائم مقام آنان مع

 .داندمی

لیه تصتتدیق نماید و دیگر اینکه در محکمه ثابت شتتود،  یکی اینکه طرفی که ستتند بر علیه او اقامه شتتده صتتدور آن را از مشتتارا

 .الواقع طرف آن را مهر یا امضا کرده استسندی را که موردد تکذیب بوده فی

 اع بار تاریخ اسناد رسمی- 11

اشننصا   معتبر استتتت حتی بر علیه تاریخ تنظی  در استتتناد رستتتمیدارد: »مقام بیان میقانون مدنی در این  1305ماده  

آنان و کستتی که به نفع  ورثه ولی در استتناد عادی تاریخ فقط درباره اشتتخاصتتی که شتترکت در تنظیم آنها داشتتته و ثالث

توان تاریخ را در ه و قابل تمییر است. به سهولت میبود  متزلزل  عادی اسناد تاریخ که است پرواضح ا.است  شده معتبر وصیت او

 (1386)باختر،  .باشداسناد عادی مقدم یا موخر نوشت و از این حیث نسبت به اشخاص ثالث معتبر نمی

 عدم ژذیرش اسناد عادی در محاک  و ادارات دول ی- 12

 :نکته قابل برداشت استقانون ثبت چند  47و   46از جمع مواد 

 .اصل بر اختیاری بودن ثبت اسناد است مگر اینکه نصی بر اجباری بودن وجود داشته باشد  .1

، ثبت استناد مربوط به کلیه عقود و معاملات راجع به در فرض وجود اداره ثبت استناد و املاک و دفاتر استناد رستمی  .2

 .نامه اجباری استنامه و شرکتنامه و هبهعین یا منافع اموال غیرمنقول که در دفتر املاک ثبت شده و صلح

https://www.yasa.co/%D8%AE%D8%AF%D9%85%D8%A7%D8%AA/%D8%A7%D9%86%D8%AD%D8%B5%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B1%D8%A7%D8%AB%D8%AA/%D9%85%D8%B1%D8%A7%D8%AD%D9%84-%D9%88-%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%DB%8C%D9%86-%D8%A7%D9%86%D8%AD%D8%B5%D8%A7%D8%B1%D9%88%D8%B1%D8%A7%D8%AB%D8%AA
https://www.yasa.co/%D8%B3%D8%A7%DB%8C%D8%B1-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/%D8%B1%D8%A7%D8%AC%D8%B9-%D8%A8%D9%87-%D9%88%D8%B5%DB%8C%D8%AA
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ستندی که مطابق مواد فوق باید به ثبت برستد قانون مذکور چنین آمده : » 48گونه استناد در ماده  ضتمانت اجرای عدم ثبت این

 ا.و به ثبت نرسیده در هیچ یک از ادارات و محاکم پذیرفته نخواهد شد

 ژذیری اسناد رسمیتحدید آسیب- 13

گیرد. با وصتف از آنجا که تنظیم و ثبت استناد رستمی از پشتتوانه قانونی برخوردار استت کمتر در معرض آستیب پذیری قرار می

 1292همزاد آن می باشتد. از طرفی مطابق ماده    پذیریتوان گفت آستیبرستد، میاینکه استناد عادی در مرجعی به ثبت نمی

نستبت به استناد رستمی کند یا   ادعای جعلیت تواندقانون مدنی در مقابل استناد رستمی انکار و تردید مستموع نیستت و طرف می

قانون آیین دادرستتی  216ثابت نماید که این استتناد به جهتی از جهات قانونی از اعتبار افتاده استتت. در صتتورتی که برابر ماده  

در این فرض بار اثبات این ادعا نیز به عهده ابراز کننده ستند  .نمود ادعای تردید و انکار توانمدنی نستبت به استنادد عادی می

توان نستبت به آنها ادعای جعلیت کرد پذیری استناد عادی که هم قابل انکار و تردید استت و هم میبنابراین آستیب .عادی استت

 باشدتوان نسبت به آنها ادعای جعلیت کرد، میمی فقط که  به مراتب بیشتر از اسناد رسمیی

 عدم اس ماع انکار مندرجات اسناد رسمی- 14

قانون ثبت اسناد و املاک سندی که مطابق قوانین به ثبت رسیده است تمام محتویات و امضاهای مندرجه در آن   70ماده  برابر 

معتبر خواهد بود مگر اینکه مجعولیت آن ثابت شتود. بنابراین انکار مندرجات استناد رستمی راجع به اخذ تمام یا قستمتی از وجه 

، ضتمانت اجرائی »انفصال موقتا در فراز گذار برای این حکمیا تستلیم مال مستموع نیستت. قانون تادیه وجه یا مال و یا تعهد به

 .بینی کرده استپایانی ماده مذکور پیش

 تعیی  مجازات اس نکاف از اع بار دادن اسناد رسمی- 15

 73انگاری کرده استت. ماده  به لحاظ اهمیت ویژه جایگاه استناد رستمی ، قانونگذار، استتنکاف از اعتبار دادن استناد رستمی را جرم

گوید: »قضتات و مامورین دیگر دولتی که از اعتبار دادن به استناد ثبت شتده استتنکاف نمایند در قانون ثبت در این خصتوص می

محکمه انتظامی یا اداری تعقیب می شتوند و در صتورتی که این تقصتیر قضتات یا مامورین بدون جهت قانونی باشتد و به همین 

یا اداری علاوه بر مجازات اداری، آنها را    جهت ضتترر مستتلم نستتبت به صتتاحبان استتناد رستتمی متوجه شتتود محکمه انتظامی

 .(1386)شهری، .نمود خواهد محکوم  نیزز جبران خسارات وارده به

 

 

https://www.yasa.co/%D8%B3%D8%A7%DB%8C%D8%B1-%D9%85%D9%82%D8%B1%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/%D8%AC%D8%B9%D9%84-%D8%A7%D8%AF%D8%B9%D8%A7%DB%8C-%D8%AC%D8%B9%D9%84%DB%8C%D8%AA
https://www.yasa.co/%D8%A7%D8%AE%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/%D8%A7%D8%AF%D8%B9%D8%A7%DB%8C-%D8%AC%D8%B9%D9%84-%D9%88-%D8%A7%D8%B8%D9%87%D8%A7%D8%B1-%D8%A7%D9%86%DA%A9%D8%A7%D8%B1-%D9%88-%D8%AA%D8%B1%D8%AF%DB%8C%D8%AF-%D9%86%D8%B3%D8%A8%D8%AA-%D8%A8%D9%87-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%AF%D8%B1-%D8%AC%D8%B1%DB%8C%D8%A7%D9%86-%D8%AF%D8%A7%D8%AF%D8%B1%D8%B3%DB%8C
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 تکلیف دادگاه در اعلام بی اع باری سند رسمی- 16

جایگاه استتناد رستتمی و آثاری که بر آن مترتب استتت، محاکم  قانون دفاتر استتناد رستتمی به لحاظ اهمیت و  71مطابق ماده  

کنند مراتب را به ستازمان ثبت استناد و املاک  دادگستتری مکلفند در هر مورد که رأی بر بی اعتباری ستند رستمی صتادر می

 .کشور اعلام کنند

 ازجرا بودن مفاد اسناد رسمیززم- 17

قانون ثبت استناد و املاک مدلول کلیه استناد رستمی راجع به دیون و ستایر اموال منقول بدون احتیاج حکمی از   92مطابق ماده  

بنابراین از جمله امتیازات برجستتته استتناد رستتمی این استتت که مطالبه دیون و تعهدات مالی   .الاجرا استتتمحاکم عدلیه لازم

الاجرا از طریق اجرای ثبت قابل پیگیری و وصتول بوده و مستتمنی از طرح دعوا در محاکم دادگستتری استت. موضتوع استناد لازم

، شتتتکایت از عملیات اجرائی و در نهایت استتتتیفای  ، مزایده و فروش اموالتوقیف اموال ،اجرائیه ابلاغ ترتیبات صتتتدور اجرائیه،

 .است  شده بینیپیش الاجرالازم رسمی  اسناد  جایگاه مفاد اجرای نامهآیین در رسمی  سندد م عهدله حقوق 

 .بررسی اعتبار فقهی و حقوقی سند و تعارض آن با ادله دیگر در حقوق موضوعه ایران و فقه شیعه امامیه است

 . باشد علم  موجب قاضی  برای آنکه مگر  ندارند شرعیه حجیت کتبی اسناد

.  شود  سند  محتوای  به  قاضی  اطمینان  موجب  که  دارد،  حجیت  شرع  نظر  از  و   داشت  خواهد  اعتبار  صورتی  در   تنها  سند  بنابراین

  از)  سند   صدور  که  ابیمی   می  در  قانونی   مواد  در  دقت  با   که  حالی  در.  باشدمی  سند   صدور  به  اطمینان  از  جدای  مفهومی   امر،  این

 . دارد نقش سند اعتبار برای  و بوده توجه مورد( قانونی مقررات طبق و خود صلاحیت حدود  در  و رسمی مأمور طرف

  ماده   در  مذکور  تعارض  یدرباره  بحث  برای  جایی  و  است  خارج  بحث  محل  از  باشد  قاضی  علم حصول  برای  ابزاری  سند  اگر  پس،

 (1384)کریمیان، .شودمی  اعتبار فاقد اساساک فقهی، نظر از ماده، این و گذاشت نخواهد  باقی  مدنی قانون 1309

 »صحیح قابل اس ناد»ن ایج ضمانت اجراى  - 18

 :نتایج نامطلوبى را به شرح زیر در بر خواهد داشت62ى ،  نگرشتتى اینگونه به ماده 

رستتمى به این  وان براى اعتبار استتناد  نمی تکارایى عملى نخواهد داشت و دیگر  62ى  قانون ثبت با تصویب ماده22ى    ماده-1

ى    شتتوراى نگهبان نیز آن را کامل کرد. البته ادارات رسمى و اشخاص دیگر همچنان دارنده  اى که  ماده امید داشت  نتیجه

 .دانند اما این نتیجه نیز ناشى از تصریح مقنن به اعتبار اسناد رسمى استمی  ستتند رسمى را مالک  

https://www.yasa.co/%D9%85%D8%B7%D8%A7%D9%84%D8%A8-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/%D8%A7%D8%A8%D9%84%D8%A7%D8%BA-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%DB%8C-%D9%88-%D9%88%D8%A7%D9%82%D8%B9%DB%8C
https://www.yasa.co/%D8%A7%D8%AE%D8%A8%D8%A7%D8%B1-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82%DB%8C/%D9%86%DA%A9%D8%A7%D8%AA-%D8%B1%DB%8C%D8%B2-%D9%88-%D8%AF%D8%B1%D8%B4%D8%AA-%D8%AF%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%87-%D8%AA%D9%88%D9%82%DB%8C%D9%81-%D8%A7%D9%85%D9%88%D8%A7%D9%84-%D9%85%D8%AD%DA%A9%D9%88%D9%85%E2%80%8C%E2%80%8C%D8%B9%D9%84%DB%8C%D9%87
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ى ثبوت بر سند عادى برترى ندارد و به محض اینکه ثابت شود ملک سابقاک مورد معامله دیگرى بوده،    سند رستتمى در مرحله-2

 .وان سند بعدى را در هر وضعى که باشد باطل نمود. بنابراین دعواى ابطال سند رسمى شیوع خواهد یافتمی ت

دعاوى اثبات وقوع قرارداد، اعلام اعتبار شتترعى و قانونى قرارداد و سند عادى یا اثبات مالکیت و مانند آن  و اختلافات حقوقى  -3

 .بین طرفین دعوا و اشخاص ثالث افزایش خواهد یافت

ى    زیرا با اقامه   می شود، هیأت عمومى دیوان عالى کشور متزلزل  1/10/1383متتورخ  672ى    ى شتتماره   رأى وحدت رویه -4

در همان دعوا، دعواى ابطال ستتند رسمى و خلع ید    می توان  دعواى اثبات اعتبار شرعى قرارداد یا صدور حکم بر وقوع قرارداد،  

ید از اموال غیر منقول فرع بر مالکیت استتت بنابر این طرح دعواى خلع ید از زمین،    را نیتتز اضافه کرد. به موجب این رأى: خلع

 .قبل از احراز و اثبات مالکیت قابل استماع نیست

مگر اسنادى که بر اسام تشخیز  »وان گفت که منظور از عبارت  می تقانون ثبت و لزوم حمایت از اعتبار کامل اسناد رسمى  

، احراز جهات و اغیر قابل استناد بودن و قابلیت معارضه داشتتتن»ى عبارت    ، به قرینهادادگاه داراى اعتبار شتترعى استتت

  نه اینکه مطلق اسناد  می اندازدمواردى استتت که اصل اعتماد مشروع و ضمانت اجراى غیر قابل استتتناد بودن را از اعتبار  

ى  ى با ستتند عادى را معتبر و در مقابل دارنده  وان معاملهمی تعادى مشتتمول این عبارت قرار گیرد. به دیگر سخن، در مواردى  

با سند عادى مطابق قواعد عمومى قراردادها واقع شده و حق   ى سند رسمى داراى اثر شرعى و قانونى دانستتت که: اولاک، معامله

ى ستتند رسمى قابل استتتناد    ى ستتند عادى شکل گرفته باشد  ثانیاک، این معامله را بتوان در مقابل دارنده   اى براى دارنده  اولیه

خواهد بود. از جمله دلایلى که این تفسیر را تقویت و    ابر اسام تشخیز دادگاه داراى اعتبار شرعى»دانست که در این صورت  

 . رداند می گرا به ضمانت اجراى متعادل غیر قابل استناد بودن باز 62ى  ماده 

می  این استتت که از یک سو فقه با مفهوم مذکور بیگانه نیست و مواردى از نسبى بودن اعتبار معامله یا عمل حقوقى به چشتتم  

  از ستتوى دیگر، اگر معامله با سند عادى به صرف وقوع آن با هر شکل و قالب و اثبات با هر دلیل  (1389خدابخشتتى، )خورد 

، در مقابل سند رسمى اعتبار داشته باشد و سبب  (حتى بر خلاف نسبى بودن اقرار)اعم از شتتهادت یا ستتوگند و ّ بینه و یا اقرار  

د  زیرا کافى بود مقنن تصریح  نمی شاحسام  62ى    ابطال آن و بطلان معاملات دیگر شود، نیازى به این نحوهى نگارش ماده 

آنکه دخالت خلاف را مقید به تشخیز دادگاه نموده و حال  کرد مگر اینکه خلاف آن ثابت شتتود  در حالى که مقنن اثباتمی 

نه تأسیستتى و این اندازه تأکید بر نقش و تشخیز دادگاه، خالى از اهمیت و تلاش براى  می دارد دادگاه در معاملات، اثر اعلام 

از معامله یا اطلاع  ى سابق و دیگر مصادیقى که بیان نمودیم    اعتبار معامله به نحو خاص و در حدود استلنائاتى مانند جعل 

نیز غیر ضرورى به   ااعتبار شرعى  »اى به صرف وقوع مشمول حکم قانون مىشد، عبارت  نخواهد بود  همچنین اگر هر معامله

تشخیز )اى که شتترایط اساسى را داشته باشتتد، شرعاک نیز داراى اثر است  اما این دو وصف    نظر مىرستتید  زیرا هر معامله
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اعتبار شرعى قرار گرفته و منطقىترین   ( دادگاه و  تأکید مقنن  با سند رسمى مورد  براى معارضه  عنوان مقدمات ضرورى  به 

ى ستتابق و  مصادیق آن را با توجه به ضرورت جمع با مقررات دیگر، مىتوان در همان استتتلنائات مانند جعل، اطلاع از معامله

 . ورشکستگى یا قصور در انعقاد قرارداد با سند رسمى محدود کرد 

هاى حقوقى به نحوى از انحا از حالت    فهوم قابلیت استتتناد از جمله به این معناست که قانون، سند، قرارداد یا دیگر پدیدهم

پنهانى خارج و به نظام حقوقى ملحق شتتوند  به نحوى که نوعاک براى دیگران قابل درک و احستتام باشد و افراد با حستتن نیت  

قرارداد عادى در مقابل دارندهى ستتند رسمى نبینند. مفهوم قابلیت استناد با  اى پنهانى مانند    یکباره خود را در معرض واقعه

استناد باشد اما غیر قابل  اقرار، معتبر  یا عمل حقوقى دیگر مانند  زیرا ممکن است قرارداد  لذا    . اعتبار قرارداد متفاوت است  

قرار گیرد  به ویژه با وضعى که در تحلیل مادهى مذکور   ى  در کنار ماده 72و  22مىتوان گفت وقتى دیگر مواد قانون ثبت مانند  

 :شتتامل دو اصل و یک استلناء بیان شد، این استنباط منطقى است که گفته شود

قانون ثبت استتناد و املاک، قراردادهاى مربوط به   72ى  ستتخنى از اعتبار قرارداد با سند عادى ندارد اما ماده 62ى  اولاک، ماده 

 .اندمی د ااعتبار کامل»اسناد رسمى ثبت شده را داراى 

کند اما  می از امکان استتتنادپذیرى اسناد عادى مقابل اشخاص ثالث، به طور کلى و با مفهوم مخالف یاد 62ثانیاک، هرچند ماده 

واند حکم  نمی ت62ى   کیفیت آن معلوم نیستتت و به تشخیز دادگاه موکول شده استتت. بنابراین اجمال یا اطلاق ماده

قانون ثبت از نظر 72ى  را نادیده بگیرد. بدینستتان متتاده ااعتبار کامل در مقابل اشتتخاص ثالث»در باب 72ى  روشتتن ماده 

 .ر اعم از ظهور یا نز داردقوی تدلالت 62ى  و هم به لحاظ ااعتبار»، نسبت به ماده  اقابلیت استتتناد»

مقید به تشخیز دادگاه است که کیفیت آن معلوم نیست و به واقع نمىتوان دادگاه را ملزم دانستتت که هر  62ى    ثاللاک، ماده

اى را بر سند رسمى مقدم بدارد  زیرا اگر اینگونه باشتتد، نیازى به نقش دادگاه نیستتت  چتترا که دادگاه در معاملات    معامله

خواهد  نمی    اتشخیز دادگاه»و    ااعتبار شتترعى»با عبارات  62ى    افراد نقش کشتتفى دارد نه تأسیستتى  حال آنکه متتاده

ى شتترعى آنها تنها یک شتتاهد و یک سوگند مدعى است. اگر    دادگاه را مطلقاک تابع قراردادهاى عادى افراد کند که گاه ّ بینه

توانست به جاى توسل به مفهوم قابلیت استناد و معارضه، از اعتبار معامله با ستتند عادى و بطلان  می  اینگونه بود که مقنن  

رد و در این صورت نیازى به تشتتخیز دادگاه و اعتبار شرعى و عناوینى مانند آن نبود   می کقرارداد با سند رسمى مسخر یاد  

زیرا مشتتخز است که هر قرارداد غیر تشریفاتى و غیر عینى، با ایجاب و قبول کامل استتت و شتترعاک اعتبار دارد  اما این نتیجه  

ضیق ِ استلناء م انى مذکور به شدت مشکوک است و با لحاظ تفسیرکه قانونگذار به اعتبار سند عادى بازگشتتته، با عنایت به مب

دعاوى متعدد و ابطال استتناد رسمى و نقض   ى  اقامه)آن  باید آن را مردود دانست  مضافاک که اثرات مخرب 62ى ، مقرر در ماده 

 .دهدنمی ى این تفسیر را  اصل اعتماد) اجازه
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هاى عمومى و انقلاب    قانون آیین دادرستتى دادگاه  3ى    قانون اساسى و ماده167با لحاظ اصل    ااعتبار شتترعى»رابعاک، عبارت  

هرگز در مقام نسخ آن برنیامده است، لزوماک باید  62ى    مختلفى که ماده در امور مدنى و لزوم استتتناد به قانون به ویژه مقررات  

به یکى از مفاهیم قانونى فروکاسته و تفسیر شود  زیرا همانطور که بیان شتتد، هدف مقنن اعمتتال مقررات غصب به معناى  

قتترارداد نبوده و تنها به قابلیت استتتناد    ااعتبار»ى موارد و به طور کلى، بحث از    فقهى و بطلان قرارداد رستتمى در همتته

رستتد که با جمع مقررات بر مبناى استنادپذیرى معاملات، تنها آن دسته از قراردادهاى  می  اشاره کرده است. از این رو به نظر  

اتى و  ى محاب ى سند رستتمى فاقد حسن نیت است یا معامله  توان مبناى بطلان ستتند رسمى قرار داد که دارنده می عادى را 

ى ستتند عادى تخلفى صورت گرفته باشد. براى ملال،    غیر معوض باشتتد و یا در تنظیم سند رستتمى با لحاظ حقوق دارنده

ى سند عادى قرار دهد ولى به این    اگر فرض کنیم که بانک مکلف به بازدید از محل بوده تا متعاقباک تستتهیلاتى در حق دارنده 

ى سند   تکلیف عمل نکرده باشتتد  حال آنکه در صورت مراجعه، متوجه خریدار عادى و سکونت در محل مىشد، باید به دارنده 

 . حق داد که سند رهین بانک را ابطال نماید

 : ثبت اسناد اخ یاری است مگر در موارد ذیل-19

 .کلیه عقود و معاملات راجع به عین یا منافع املاکی که قبلا در دفتر املاک ثبت شده باشد-

 . معاملات راجع به حقوق که قبلا در دفتر املاک ثبت شده است کلیه -

ق.   چنین استنباط می شود که سیستم رضایی بر سیستم تشریفاتی غلبه کرده است و در اکلر کشورها به  46با توجه به ماده  

عنوان یک اصل پذیرفته شده است. مبانی این اصل را باید در نظریه حاکمیت اراده جستجو کرد به طور ملال وسیله نقلیه طبق 

قانون ثبت به صراحت ثبت معاملات راجع به اموال غیرمنقول در دفاتر  47ق. م جز اموال منقول است از طرف دیگر ماده  19ماده  

اسناد رسمی را اجباری دانسته که مستنبط از این ماده ثبت معاملات راجع به اموال منقول مانند خودرو، جواهرات و فرش که  

یت به لحاظ ایمنی و اقتصادی و  بعضا ارزش ریالی بیشتری هم شاید داشته باشند در دفاتر اسناد رسمی الزامی نیست و حاکم

ق. م در حیطه و صلاحیت مامورین رسمی به طور موردی قرار داده  1287سایر مسائل روز ثبت اموال منقول را مطابق ماده  

 .است

  یجه گیری  ن- 20

عنوان  نظام حقوق استناد رستمی متشتکل از چند اصتل منظم و مترقی استت. بدون شتناخت این اصتول، اعتبار ستازمان ثبت به 

ستازمان متولی صتدور استناد رستمی مخدوش استت. اصتل نخستت، اصتل دروازه به این معناستت که مفاهیم و وا گان ثبتی نقش  

 که استت این  معنای به صتلح  اصتل.  باشتند  می  مبهم و  غیرشتفاف  آنها از بستیاری  تابلوها و خیابان ها در یک شتهر را دارد ولی

د. ولی رفته رفته قانون ثبت از هدف اولیه که بر بین از  را  دعوا شتود  ستعی  بعد شتود  ایجاد دعوا که  گرفت  پیش ستیاستتی  نباید
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همان صتلح ابتدائی استت به فراموشتی گرایید و معاملات غیررستمی باب گردید. اصتل اجبار، به مفهوم رستمی کردن )تلبیت( 

ستوره بقره بر این اجبار تأکید دارد لیکن هنوز علت بخشتی مهمی از   282استناد استت و این لازمه صتلح اجتماعی استت که آیه

رستمی استت. اصتل محضتر به معنای الزام مراجعه طرفین در محضتر) محل حضتور(    شتلوغی دادگاه ها بی اعتنائی به اجبار استناد

مأمور رستمی استت ولی بی توجهی به اصتل محضتر مشتکلات زیادی برای شتهروندان ایجاد کرده استت.اصتل تشتخیز به مفهوم 

نمی شتوند و  ضترورت تعیین نوع استنادی استت که لازم استت رستمی شتوند ولی در شترایط فعلی برخی استناد ضتروری رستمی

برخی استناد غیر ضترور رستمی می گردند.طبق اصتل صتلاحیت مأمورین رستمی باید صتلاحیت لازم برای انجام وظایف را داشتته  

به منظور گره گشتائی   1385باشتند لیکن کارشتناستان دیگر ستازمان ها این ابتکار را از مأمورین رستمی گرفته اند. اصتل تستهیل 

  را  اصتل این  مردم از رستمی  استناد  های هزینه افزایش برای دولت افزون روز اشتتهای  ولی  باشتد  می  رستمی ستند بوروکراستی   از

 ستند رکین رکن  تشتریفات، برخی  زیرا استت لازم تشتریفات اهمیت درجه به  توجه تشتریفات، دراصتل. استت نموده  مخدوش

ولی درقوانین ثبتی این ضرورت رعایت نمی گردد. برابر اصل تعهد، هر سندی باید متضمن  اند اهمیت  کم دیگر برخی  و هستند

یک تعهدی باشتد لیکن در برخی استناد رستمی این اصتل رعایت نگردیده استت. قائم به شتخز بودن مستئولیت یکی دیگر از  

باشتد ولی طبق قانون ثبت ، ورثه   اصتول نظام استناد رستمی استت و شتخصتیت، لیاقت و دانش فرد، علت عمده استتخدام او می

ستردفترجانشتین او می شتود. در اصتل استتقلال نیز نبود بودجه مستتقل و وابستتگی ستازمان به قوه قضتائیه و دخالت بستیاری از  

ستازمانها و نهادها برنامه ریزی، تهیه و پالایش قوانین ثبتی را مستتأصتل نموده استت. مطابق اصتل بی طرفی، مأمور رستمی مأمور 

طرف قبل از حدو  اختلاف می باشد ولی مأمورین رسمی در ایران تحت نظام شدید سلسله مراتب اداری هستند و لذا قادر    بی

به رعایت اصتل مذکور نمی باشتند. اصتل دیگر اصتل عدم ستودجویی مأمورین رستمی استت ولی موادی از قانون ثبت در راستتای  

بری تستاوی حاکمیت اراده طرفین لازمه رعایت اصتل بی طرفی مأمور حمایت از ستودجوئی مأمور رستمی استت. طبق اصتل برا

 استناد  رستمی استناد  چون   طرف یک از رستمی استت ولی این شترایط در قوانین ثبتی لحاظ نگردیده استت. در اصتل رازداری  

و مستتلزم طرح    صاشتخا دارایی بودن ستری بر  مبنا  دیگر طرف از  باشتد،  آزاد  باید عموم برای  آنها به  دستترستی  هستتند  اداری

 و  مالکیت ستند  ابطال به  رأی  معمولاک  ها  دادگاه که گقت  باید  دعوی و صترف هزینه در دادگاه استت.در باره اصتل جبران خستارت

 حقوق  و  عدالت  خلاف  هم  گردد  می ثبتی قوانین  اعتبتاری  بی موجب  هم  دادگاه اقدام این  که  دهنتد  می  خوانده  نام به آن انتقتال

د خستارت مطالبه گردد و نه ستند رستمی ابطال شتود. برابر اصتل لازم الاجرا این تنها استناد رستمی هستتند  بای  بلکه استت اشتخاص

که باید لازم الاجرا شتوند ولی بستیاری از استناد عادی لازم الاجرا می شتوند. همچنین طبق اصتل ابطال ناپذیری نباید جایگاه  

ها را ابطال نمود ولی استتتفاده نادرستتت از شتتهادت شتتهود مستتتلزم استتناد رستتمی را متزلزل نمود و مللاک با شتتهادت شتتهود آن

 ناکارآمدی بسیاری از قوانین می شودکه علاوه بر باز شدن باب شهادات دروغ باعث ازدحام دادگاه می گردد.
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